UCHWALANR ...........
RADY GMINY W BEDZINIE
ZDNIA .../ o] oo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bedzino
w czesci obrebu geodezyjnego Bedzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503)

Rada Gminy w Bedzinie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/224/21 z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bedzino w
czesci obrebu geodezyjnego Bedzino, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bedzino w czesci obrebu
geodezyjnego Bedzino, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni ok. 83,6 ha.

§2.

Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, stanowigce zataczniki nr 1i 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty.

8§3.

1. Czesc tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujgce jednostki redakcyjne:

1) Dziat | zawierajgcy postanowienia ogdlne;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania;

3) Dziat lll zawierajgcy ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw wyrdznionych w planie:
a) Rozdziat 1 zawierajacy ustalenia dla zatgcznika nr 1,
b) Rozdziat 2 zawierajgcy ustalenia dla zatgcznika nr 2;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koricowe.



2. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia

szczegdtowe przyporzadkowane do danego terenu. Obszar objety planem dzieli sie na tereny, kazdy

teren jest oznaczony w teks$cie i na rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera numer

zatgcznika do uchwaty, kolejny numer terenu i litery oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z §6.

Dziat I
Ustalenia ogdlne

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;

terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktdérego przeznaczenie zostato okreslone w
ustaleniach szczegétowych;

istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumieé zabudowe zrealizowang zgodnie z prawem do
dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz zabudowie, dla ktérej do tego dnia zostata wydana
prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania
samochoddw osobowych wydzielone na dziatce, w budynku lub wiacie garazowej;

dziatce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w mys$l ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
lub réwnym 12°;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej nakazuje sie sytuowaé
minimum 60% wymiaru $ciany budynku wraz z ociepleniem, réwnolegtej do tej linii. Linia ta nie
dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, okapow, gzymséw, zadaszer nad wejsciami do budynkéw,
schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkdéw, sieci uzbrojenia
terenu, urzadzen budowlanych. Elementy budynku nie moga by¢ wysuniete poza obowigzujaca
linie zabudowy wiecej niz 1,5 m; obowigzujaca linia zabudowy dotyczy zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i mieszkalno-ustugowej, dla pozostatych budynkéw i budowli stanowi ona
nieprzekraczalng linie zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajacg obszar
sytuowania nowych budynkéw i budowli. Linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
okapow, gzymséw, zadaszen nad wejsciami do budynkdw, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych budynkdéw, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych.
Elementy budynku nie moga by¢ wysuniete poza nieprzekraczalna linie zabudowy wiecej niz 1,5
m;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie) do powierzchni dziatki w granicach danego terenu. Do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza sie miejsc parkingowych niezaleznie od rodzaju ich nawierzchni;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykoriczonym na powierzchnie dziatki. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: obiektow budowlanych innych niz budynki, czesci
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

budynkéw niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, elementéw drugorzednych budynku, np.:
schodéw zewnetrznych niezabudowanych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce do jej powierzchni;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a dla innych obiektéw
budowlanych, wysokos¢ od najnizej potozonej rzednej gruntu w miejscu posadowienia obiektu
do najwyzszego punktu tego obiektu;

funkcji obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacja
obstugi samochoddw, parkingi;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnoscig ustugowq nieucigzliwg typu:
handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyczne, ustugi oswiaty, ustugi kultury, biura, ustugi
zdrowia z wytaczeniem szpitali i domdéw opieki zdrowotnej oraz inne ustugi o analogicznym
stopniu ucigzliwosci np.: szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé takie ustugi jak: administracja publiczna, ustugi
kultury, kultu religijnego, oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu;

produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumiec dziatalno$¢ polegajgcg na przetwarzaniu
surowcow i materiatéw w wyroby gotowe, ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktdrych wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko;

osobach ze szczegélnymi potrzebami - nalezy przez to rozumiec osoby, ktére ze wzgledu na
swoje cechy zewnetrzne lub wewnetrzne, albo ze wzgledu na okolicznosci, w ktorych sie
znajdujg, musza podjag¢ dodatkowe dziatania lub zastosowa¢ dodatkowe srodki w celu
przezwyciezenia bariery, aby uczestniczy¢ w réznych sferach zycia na zasadzie rownosci z innymi
osobami w mysl ustawy o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§5.

1. Na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty, zawarto nastepujgce
oznaczenia graficzne:
1) na podstawie odrebnych przepisow:

a) granica i zasieg Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszaliriski Pas Nadmorski”,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na
10 lat,

c) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na
100 lat,

d) obszar zagrozenia powodzig o prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi raz na 500 lat,

e) istniejgce zadrzewienia Srédpolne, nawodne, podmoktosci i oczka wodne podlegajgce ochronie -

do zachowania;

2) wynikajace z ustalen planu:

a) granica obszaru objetego opracowaniem planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



c) sposdb oznaczenia terenu;

d) symbol przeznaczenia terenéw - zgodnie z ustaleniami w §6;

e) obowigzujaca linia zabudowy,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy,

g) zabytki ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

h) granica strefy B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu przestrzennego,
i) granice strefy ochrony stanowisk archeologicznych , WIII”;

3) nie bedace ustaleniami planu — czes¢ informacyjna:

a) budynek nieistniejacy,

b) strefa ochronna od linii energetycznej i stupowej stacji transformatorowej,
c) strefa ograniczen w sgsiedztwie linii kolejowej.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

§6.

1. Ustala sie przeznaczenie dla poszczegdlnych terendw wg nastepujace] klasyfikacji ogdlnej:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;

2) UP-tereny zabudowy ustug publicznych;

3) UP/U — tereny zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustugowej;

4) UK- tereny zabudowy ustug sakralnych;

5) U/P — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw oraz magazynow;
6) US- tereny sportu i rekreacji;

7) US/ZP- tereny sportu i rekreacji i tereny zieleni urzadzonej;

8) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
10) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

12) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

13) R- tereny rolnicze;

14) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

15) Zn— tereny zieleni naturalnej;

16) ZL — lasy;

17) WS- tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych;

18) KDGP — tereny publicznych drég gtdwnych ruchu przyspieszonego;

19) KDZ — tereny publicznych drog zbiorczych;

20) KDL — tereny publicznych drég lokalnych;

21) KDD — tereny publicznych drég dojazdowych;



22) KDW — tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.

1. W nowych budynkach lokalizowanych w granicach jednej dziatki ustala sie obowigzek wykonania
pokrycia dachéw z tego samego materiatu oraz w tej samej kolorystyce.

2. W przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw o geometrii dachu innej niz okreslona jest w
ustaleniach szczegétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza sie realizacje dachow o innym ksztatcie,
nawigzujgcych do dachdéw istniejgcych.

3. Na terenach MN dopuszcza sie tylko jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce.

4. Na terenach MN/U dopuszcza sie tylko jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno—ustugowy lub
ustugowy na jednej dziatce, chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

5. Na terenach MN i MN/U dopuszcza sie sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej i
gospodarczo-garazowej (budynkdéw zwrdéconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w
strone tej granicy) w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub przy granicy dziatek; dopuszcza sie
zabudowe przy granicy dziatek tylko w przypadku dostawienia zabudowy (budynek z budynkiem
sgsiednim musi przylegaé do siebie).

6. Na terenach MN i MN/U dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku gospodarczego lub
jednego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego na jednej dziatce.

7. Na terenach MN i MN/U obowigzuje lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-
ustugowej i ustugowej od frontu dziatki, a pozostatych budynkédw na zapleczu, chyba, ze ustalenia
szczegdtowe stanowig inaczej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§8.

1. Pétnocna czesc obszaru objetego opracowaniem (fragment obszaru na zatgczniku nr 1 i caty obszar
na zataczniku nr 2) znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”; obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu.
2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc ciggtos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
3. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewnié¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie przyrody dotyczagcymi ochrony
gatunkowej dziko wystepujgcych: roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong. Realizacja ustalen
planu nie stanowi przestanki do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych w tym zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu.
4. Ustala sie dla poszczegdlnych terendw nastepujgce standardy ochrony akustycznej w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku:

1) dla terenéw o symbolach MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw o symbolach MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;



3) dla terendéw o symbolach RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
4) dla terenu o symbolu 1.21-MW - jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
zamieszkania zbiorowego;
5) dla terenu o symbolu 1.24-UP- jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
6) dla terenu o symbolu 1.27—UP- jak dla terenéw domodw opieki spoteczne;j.
5. Na catym obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz prowadzenia hodowli zwierzat
przekraczajaca jednostke 5 DJP dla drobiu i przekraczajgcy jednostke 40 DJP dla zwierzat kopytnych.
Nie dopuszcza sie chowu zwierzat futerkowych i pséw.
6. Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych, nadwodnych, podmoktosci i oczek
wodnych na terenach rolnych.
7. Na rysunku planu na terenach 1.1-MN/U, 1.35-RM i 2.6-MN/U oznaczono istniejgce zadrzewienia
srdédpolne, nawodne, podmoktosci i oczka wodne podlegajgce ochronie z nakazem zachowania.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej

§9.
1. W granicach planu znajdujg sie zabytki ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
Dla tych zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie zmiany zwigzane z przystosowaniem do wspotczesnych wymogow technicznych i
funkcjonalnych,

2) zakazuje sie nadbudowy budynkdéw, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszcza sie remont z zachowaniem kolorystyki zgodnej z dokumentacjg konserwatorska;

4) wszelkie prace budowlane powinny by¢ prowadzone przy uzyciu materiatéw tradycyjnych, z

dopuszczeniem stosowania zamiennie wspdtczesnych wyrobéw budowlanych o tym samym
wygladzie (zakaz stosowania sidingu i blachodachéwki);

5) zakazuje sie tynkowania oraz termomodernizacji od zewnatrz budynkéw z odkrytymi Scianami
ceglanymi, drewnianymi, szachulcowymi i detali oryginalnie nieotynkowanych;

6) zakazuje sie zmiany wielkosci i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz nakazuje sie
zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordw okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie nalezy dostosowaé do charakteru
budynku;

7) nakazuje sie utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej wraz z zabytkowym detalem;

8) nakazuje sie zachowanie historycznego pokrycia dachowego lub wprowadzenie pokrycia
dachowego analogicznego do historycznego (dachéwka ceramiczna lub cementowa matowa w
kolorze ceglastym), a w zabytkach, ktére posiadaty pokrycie inne niz ceramiczne — pokrycie
historyczne witasciwe dla danego zabytku lub wspdtczesne analogiczne;

9) zakaz montowania urzadzen technicznych na elewacjach frontowych i eksponowanych bocznych
oraz prowadzenia przewodéw wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur itp. na elewacjach frontowych i
eksponowanych bocznych;

10) mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne;

11) dopuszcza sie lokalizowanie lukarn i okien potaciowych do 20% powierzchni potfaci dachu;

12) zakaz instalowania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych;



13) dopuszcza sie rozbidrke w przypadku ztego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyzg
techniczng oraz w przypadku utraty waloru zabytku; ekspertyze techniczng oraz inwentaryzacje
budynku nalezy przekazaé do archiwum urzedu konserwatorskiego;

14) wszelkie dziatania w obrebie budynkéw chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Na czesci obszaru planu wyznacza sie strefe B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu
przestrzennego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczong na rysunku planu. W strefie tej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachowanie zasadniczego uktadu drég, ulic i placow — w wydzieleniach zgodnych z liniami
rozgraniczajgcymi;

2) ochrona historycznie uksztattowanych dziatek siedliskowych;

3) ochrona zieleni komponowanej (obsadzen ulic, starodrzewu w obrebie siedlisk);

4) ochrona zabytkéw.

3. Ustanawia sie strefe ochrony stanowisk archeologicznych ,WIII” - ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, ktérych granice okreslono na rysunku
planu. Strefa ,W IlI" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

1) wspodtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

4. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§10.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie przestrzenie publiczne, ktérymi sg tereny oznaczone
symbolami: US, US/ZP oraz KDGP, KDZ, KDL, KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzek dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terendédw do potrzeb oséb ze
szczegdlnymi potrzebami;

2) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposdb zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacje ciggdw pieszych i placow.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§11.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terendw okreslone sg w Dziale Il uchwaty.



2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegélnych terendw:
1) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;
2) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, dla ktérych ustala sie wysokos¢ do 35 m.

3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza sie tgczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej, niz okreslono w
ustaleniach szczegdétowych w celu powiekszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkdéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej albo w celu regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami;
3) ustalone w planie zasady podziatu terenu nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla
urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach
dowolnych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

812.

Na obszarze objetym planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%), 100 lat (1%) i obszary zagrozenia
powodzig o prawdopodobieistwie wystgpienia powodzi raz 500 lat (0,2%), ktérych granice zostaty
oznaczone na rysunku planu. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzujg
ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisdw Prawa wodnego. Zakazuje sie podejmowania dziatan
utrudniajacych ochrone przed powodzig, lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, lokowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko i mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $Srodowisko oraz lokowania funkcji, ktére wymagaja wykorzystania lub
sktadowania srodkéw chemicznych i innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody. Nakazuje sie w
odniesieniu do nowej zabudowy wyniesienia poziomu posadzki parteru nie mniej niz 0,3 m ponad
poziom wody 100-letniej, stosowania technologii budowlanych i materiatéw budowlanych o
ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody, stosowania technologii i zabezpieczen sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi. Na wszystkich terenach
dopuszcza sie wykonanie budowli, urzagdzen i infrastruktury stuzgcej ochronie przeciwpowodziowej.
Na obszarach, na ktérych prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest niskie o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 500 lat, inwestycje nalezy projektowac i
realizowac z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien i powodzi.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§13.
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25m;



2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —od 80 do 100

4) ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek wydzielonych dla stacji
transformatorowych, przepompowni sciekdw lub innych tego typu obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw, a takze podziatéw dokonywanych w celu
powiekszenia dziatki sgsiedniej.

Rozdziat 9
Szczegoblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy
§14.

1. Ustalenia dotyczace istniejgcego zagospodarowania:

1) niezgodne z ustaleniami planu istniejgce budynki i inne obiekty budowlane zrealizowane
zgodnie z prawem mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie; rozbudowa i nadbudowa tych
obiektéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu;

2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢
poddana remontom, przebudowie i nadbudowie; rozbudowa wytacznie zgodnie z ustalong linig
zabudowy;

3) w istniejgcych budynkach znajdujgcych sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w
przypadku ich przebudowy/modernizacji nakazuje sie uwzgledni¢ ochrone przed powodzia.

2. W granicach planu znajdujg sie oznaczone na rysunku planu istniejgce napowietrzne linie
Sredniego napiecia 15kV i stupowa stacja transformatorowa. Wzdtuz linii elektroenergetycznych
obowigzuje strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu o
szerokosci 14 m (po 7,0m na kazdg strone od osi linii Sredniego napiecia 15kV). Zagospodarowanie
znajdujace sie w strefie ochronnej musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi. W przypadku
przebudowy linii 15kV (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) strefy wyznaczone na rysunku nie
obowigzujg. Od stupowe] stacji transformatorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15kV obowigzuje strefa ochronna o srednicy min. 7m od osi. Zabudowa w tej
strefie oraz sposéb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie zmiane
lokalizacji stupowej stacji transformatorowej. W przypadku zmiany lokalizacji, likwidacji stacji
strefa ta nie obowigzuje.

3. Tereny 1.1-MN/U, 1.3-MN/U, 1.36-RM, 1.13-U/MN, 1.44-WS, 1.14-U/MN, 1.31-U/P, 1.81-MN/U,
1.28-UP/U, 1.6-MN/U, 1.34-US/ZP, 1.65-KDW, 1.58-KDZ, 1.66-KDD, 1.73-KDW, 1.74-KDW, 2.11-
RM, 2.16-R, 2.14-WS, 2.6-MN/U, 2.10-U, 2.31-MN/U, 2.30-U, 2.2-MN/U, 2.29-KDW, 2.18-KDZ,
2.23-KDW, 2.22-KDD, 2.24-KDW znajdujg sie w sasiedztwie linii kolejowej - wystepuja ograniczenia
dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych
wynikajgce z przepisdw ustawy o transporcie kolejowym i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkédw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych.

4. Caty obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej od planowanej elektrowni wiatrowej, gdzie
mogg nastgpi¢ przekroczenia w oddziatywaniu hafasu - ustala sie strefe ochronng zgodnie z
przepisami odrebnymi. Obszar oddziatywania elektrowni wiatrowej okreslony na podstawie art. 4
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r., o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.



5. Na catym obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?2.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§15.

1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym s3 realizowane poprzez droge
krajowa nr 11 (tereny 1.56-KDGP i 1.57.KDGP) oraz droge powiatowq (tereny 1.58-KDZ i 2.18-KDZ).

2. Nakazuje sie dostosowanie dostepu komunikacyjnego do drogi krajowej poprzez przebudowe
istniejgcych zjazdoéw indywidualnych do parametréw zjazdéw publicznych, dla terenéw na ktérych
istnieje zabudowa ustugowa lub zostanie wprowadzona funkcja ustugowa.

3. Dla drég ewakuacji w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg rzedne
ciggow komunikacyjnych minimalnie jak rzedna wéd powodziowych o prawdopodobienstwie 1%.

4. Ustala sie ogélne wymagania parkingowe dla poszczegdlnych terendw zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie:

a) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie, dom lub segment,
c) dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

d) dla obiektéw biur i administracji minimum 2 miejsca parkingowego na 100 m” powierzchni
uzytkowej,

e) dla bankdw minimum 4 miejsca parkingowe na 100 m” powierzchni uzytkowe;j,

f) dla gastronomii minimum 1 miejsce parkingowe na 15 m” powierzchni uzytkowej,

g) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

h) dla obiektow oswiaty i wychowania minimum 1 miejsce parkingowe na 1 sale lekcyjng,

i) dla obiektéw sportu, rekreacji i rozrywki — 10 miejsc parkingowych na 50 m’ powierzchni
uzytkowej,

j) dla publicznych obiektéw opieki zdrowotnej minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

k) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

) dla handlu i ustug innych niz wymienione minimum 1 miejsce parkingowe na 15 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca na 1 obiekt,

m) dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa — min. 1 dodatkowe miejsce parkingowe na 10
miejsc postojowych na terenach ustugowych i parkingach publicznych; dla pozostatych terenéw — 0
mp.

5. Obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do
budynku, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendéw nie stanowig inaczej;

6. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych obiektdw, lokalizacja nowych obiektéow o
funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegétowych, a takie zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami
ustalonymi w ustepie 4.

7. W granicach opracowania planu dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych dojazdéw,
nieoznaczonych na rysunku planu, na nastepujgcych zasadach:

a) o minimalnej szerokosci 5 m do obstugi do 4 dziatek wiacznie,

b) o minimalnej szerokosci 6 m do obstugi od 5 do 10 dziatek wiacznie,
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c) o minimalnej szerokosci 10 m do obstugi wiecej niz 10 dziatek,

d) jezeli dtugosé¢ dojazdu w osi przekracza 100 m, nakazuje sie lokalizacje placu do zawracania o

parametrach nie mniejszych niz 12,5x12,5 m lub zapewnienie dojazdu przelotowego.

§16.

1. Ogdlne zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé jako sieci podziemne;

na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytagczy do obiektow budowlanych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

nakazuje sie lokalizowa¢ naziemng infrastrukture techniczng w minimalnej odlegtosci rdwnej
jej wysokosci do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowe;j.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1)

2)

3)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu wodociggowego o minimalnej srednicy sieci wodociggowej DN9O,

b) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w  wode z
indywidualnych ujeg,

c) wode dla celdw p.poz. zapewnic z istniejgce] i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych;
w zakresie odprowadzenia $ciekéw:
a) obowigzuje skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie
sciekdw bytowo — gospodarczych do oczyszczalni $ciekdw poprzez system kanalizacji
sanitarnej,
b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach
niemajacych dostepu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie indywidualne
systemy gromadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych. Zbiorniki bezodptywowe dopuszcza sie
wyltacznie poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Po rozbudowie sieci
kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podfaczy¢ do sieci, a indywidualne
rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopuszcza sie funkcjonowania réwnoczes$nie
kanalizacji sanitarnej i indywidualnych systeméw gromadzenia Sciekéw bytowo-
gospodarczych,

c) na terenach nieobjetych planowang aglomeracjg Sciekowg, dopuszcza sie lokalizacje

przydomowych oczyszczalni $ciekdéw. Przydomowe oczyszczalnie Sciekow dopuszcza sie

wyfacznie poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zastosowanie
przydomowych oczyszczalni sSciekéw winno by¢ poprzedzone doktadnym rozpoznaniem
warunkoéw gruntowo-wodnych oraz uksztattowania terenu;

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) z dachdw obiektéw kubaturowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub lokalne
odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu; nalezy gromadzi¢ wody opadowe w celu
pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencéw, do prac porzgdkowych
lub celéw p. poz.,

b) z terendéw parkingdw, drég utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do
odbiornika lub gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania woéd deszczowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

e) nalezy zastosowacl takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na
dziatce, na ktérej jest realizowana inwestycja, a takze na dziatkach przylegtych nie naruszy¢
stosunkéw gruntowo-wodnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ze zrdodet indywidualnych badz z sieci gazowej, poprzez jej
rozbudowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub s$redniego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym
do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

c) budowe sieci SN i NN nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic, dojazdéw, ciggéw
pieszych i pieszo-jezdnych oraz po innych trasach, w sposéb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenéw;

d) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: z indywidualnych niskoemisyjnych Ilub
nieemisyjnych zrédet;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw statych: obowigzuje gromadzenie odpaddéw
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na witasnej dziatce w miejscu do tego
przeznaczonym; gromadzenie, wywoz i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o
istniejgcy i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie sytuowanie w granicach planu indywidualnych urzadzen, obiektow, instalacji
zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych Zrddet energii, bedacych mikroinstalacjami w
rozumieniu przepiséw ustawy o odnawialnych Zrédfach energii.

Rozdziat 11
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§17.

W granicach planu nie ustala sie terenéw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i
uzytkowaniu.

Dziat 11l
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1
Ustalenia dla zatgcznika nr 1

§18.
Ustalenia szczegbétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1-MN/U o
powierzchni 5,24 ha, 1.2-MN/U o powierzchni 0,65 ha, 1.3-MN/U o powierzchni 1,98 ha, 1.5-MN/U
o powierzchni 1,50 ha, 1.6-MN/U o powierzchni 3,93 ha, 1.7-MN/U o powierzchni 1,26 ha, 1.11-
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MN/U o powierzchni 0,12 ha, 1.81-MN/U o powierzchni 0,09 ha, 1.82-MN/U o powierzchni 0,13 ha
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

dopuszcza sie:

a) wytacznie ustugi nieuciazliwe,

b) dla dziatek nr 57/5 i 57/4 funkcje obstugi komunikacji,

c) samodzielng realizacje kazdej z wymienionych funkcji,

d) budynek ustugowy zwbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez
okreslenia proporcji miedzy tymi funkcjami,

e) na terenie 1.1-MN/U wytgcznie budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkalno - ustugowy,
bez okreslenia proporcji miedzy tymi funkcjami,

f) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 15,0 mi10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP,

- 8,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL,

- 6,0i4,0m od linii rozgraniczajacej drég KDD i KDW,

- 20,0 m od osi skrajnego toru linii kolejowej,

- 10,0 m od granicy obszaru opracowania,

- ijak na rysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkdéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 9,5 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gtownej potaci dachu:

- dla budynkédw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych - dach dwuspadowy lub
wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25 -45,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych - dach ptaski,
dwuspadowy lub wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku
25°-45°;

zasady i warunki podziatu nieruchomodci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 1000 m?; dla dziatki nr 86

wielkoé¢ dziatki — minimalnie 900 m?;

zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) dostepnosé drogowa — dojazd od drdég KDL, KDD, KDW, dla terenéw 1.3-MN/U i 1.5-MN/U
rowniez poprzez istniejgce zjazdy z drogi KDGP i istniejgce zjazdy z drogi krajowej lezgcej poza
granicami planu,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nasadzenia zieleni wysokiej z wytgczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) stosowanie nawierzchni pdtprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i

miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow:

a) teren 1.11-MN/U znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu
przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2;

b) na fragmencie terenéw 1.1-MN/U i 1.3-MN/U znajduje sie strefa ochrony stanowiska
archeologicznego ,WIII”, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
ust. 3 uchwaty,
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7)

c) przez teren 1.6-MN/U przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV, na terenie 1.5-MN/U znajduje sie stupowa
stacja transformatorowa gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 2 uchwaty,

d) tereny 1.1-MN/U, 1.3-MN/U, 1.6-MN/U i 1.81-MN/U znajduja sie w sgsiedztwie linii kolejowej,
obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3 uchwaty,

e) tereny 1.1-MN/U, 1.3-MN/U, 1.4-MN/U, 1.5-MN/U, 1.6-MN/U, 1.81-MN/U i 1.82-MN/U
znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu,

f) na terenie 1.1-MN/U oznaczono istniejgce zadrzewienia $rodpolne, nawodne, podmoktosci i
oczka wodne podlegajace ochronie z nakazem zachowania;

stawka procentowa: 30%.

§19.

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4-MN/U o powierzchni
0,36 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

dopuszcza sie:

a) wylacznie ustugi nieuciagzliwe,

b) ustugi publiczne,

c) samodzielng realizacje kazdej z wymienionych funkgji,

d) budynek ustugowy z wbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez
okreslenia proporcji miedzy tymi funkcjami,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,5 m,

- dla budynkdéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 12,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gtownej potaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dach dwuspadowy lub wielospadowy; ustala sie symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 2545,

- dla budynkéw ustugowych, mieszkalno — ustugowych, gospodarczych, garazowych i
gospodarczo-garazowych - dach ptaski, dwuspadowy Ilub wielospadowy; ustala sie
symetryczny kat nachylenia pofaci dachu o spadku 25°-45°;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 1000 m?;

zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dostepnosc drogowa — dojazd od drogi KDW i poprzez istniejgcy zjazd z drogi KDGP,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nasadzenia zieleni wysokiej z wytgczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i

miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek,
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7)

b) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu;

stawka procentowa: 30%.

§20.

Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.8-MN/U o
powierzchni 0,93 ha, 1.9-MN/U o powierzchni 0,49 ha, 1.12-MN/U o powierzchni 0,29 ha
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

Dopuszcza sie:

a) wylacznie ustugi nieuciagzliwe,

b) samodzielng realizacje kazdej z wymienionych funkcji,

c) budynek ustugowy zwbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez
okreslenia proporcji miedzy tymi funkcjami,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,

- 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drég KDW,

- 12,0 m od lasu i zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkdéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 9,5 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gtownej potaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych - dach dwuspadowy lub
wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25 -45,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dach ptaski,
dwuspadowy lub wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potfaci dachu o spadku
25°-45°;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$é¢ dziatki — minimalnie 1000 m?;

zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:

a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drég KDW i KDD,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nasadzenia zieleni wysokiej z wytgczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) stosowanie nawierzchni pdtprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i

miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

c) pozostate warunkijak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéow:

a) tereny lub ich fragmenty znajduja sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego
uktadu przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2,

b) fragmenty terendéw znajdujg sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne; dla nowych budynkéw wznoszonych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig poziom parteru nakazuje sie wynies¢ nie mniej
niz 0,3 m powyzej lustra wody 100-letniej;
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7) stawka procentowa: 30%.

§21.
Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.10-ZP o powierzchni
0,20 ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;

a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. matg
architekture, sciezki piesze i rowerowe, fawki, oswietlenie, altany, wiaty, place zabaw,
zewnetrzne sitownie itp.;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomodci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 2000 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd z drogi KDL,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i
miejsc postojowych,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) terenznajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu przestrzennego;
obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2,
b) fragment terenu znajduje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne;
7) stawka procentowa: 0%.

§22.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.13-U/MN o
powierzchni 0,70 ha, 1.17-U/MN o powierzchni 0,07 ha, 1.18-U/MN o powierzchni 0,17 ha, 1.19-
U/MN o powierzchni 0,33 ha, 1.20-U/MN o powierzchni 0,33 ha wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujce:
1) przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; dopuszcza sie:

a) wylacznie ustugi nieuciagzliwe,

b) wolnostojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) budynek ustugowy zwbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez

okreslenia proporcji miedzy tymi funkcjami,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,
e) nie dopuszcza sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%) nowych budynkéw przeznaczonych pod pobyt ludzi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) obowiazujaca linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drég KDL i jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,

- 10,0 m od granicy obszaru opracowania,

- 10,0 m, 15,0 mi jak na rysunku planu od linii rozgraniczajacej terenu 1.44-WS,

- ijak narysunku planu;

c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
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f) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 9,5 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca;

h) geometria giéwnej potaci dachu:

- dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych - dach dwuspadowy lub
wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25 -45,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dach ptaski,
dwuspadowy lub wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku
25°-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomodci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 1000 m?;
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:

a) dostepnosc drogowa — dojazd od drég KDL i KDW,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nasadzenia zieleni wysokiej z wytgczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i

miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow:

a) tereny 1.17-U/MN, 1.18-U/MN, 1.19-U/MN, 1.20-U/MN znajdujg sie w strefie B ochrony
konserwatorskiej placowego uktadu przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt.
2,

b) fragmenty terenéw znajdujg sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne; dla nowych budynkdw wznoszonych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig poziom parteru nakazuje sie wynies$é nie mniej
niz 0,3 m powyzej lustra wody 100-letniej,

c) teren 1.13-U/MN znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowe], obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
uchwaty,

d) teren 1.13-U/MN znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszalifiski
Pas Nadmorski”, obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
w sprawie obszaréow chronionego krajobrazu;

7) stawka procentowa: 30%.

§23.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.14-U/MN o
powierzchni 0,26 ha, 1.16-U/MN o powierzchni 0,48 ha, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sg
nastepujace:
1) przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; dopuszcza sie:

a) wytgcznie ustugi nieuciazliwe,

b) wolnostojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) budynek ustugowy zwbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez

okreslenia proporcji miedzy tymi funkcjami,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP,

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ,

- 10,0 m od granicy obszaru opracowania,

- w liniach istniejgcej zabudowy;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
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3)
4)

5)

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 9,5 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gtownej potaci dachu:

- dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych - dach dwuspadowy lub
wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25 -45,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dach ptaski,
dwuspadowy lub wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia pofaci dachu o spadku
25°-45°;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$é¢ dziatki — minimalnie 1000 m?;

zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drogi KDZ, poprzez istniejacy zjazd z drogi KDGP oraz
poprzez tereny przylegte,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nasadzenia zieleni wysokiej z wytgczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazddw i

miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéow:

7)

a) na terenie 1.14-U/MN znajduje sie zabytek - mleczarnia, dom nr 80, oznaczony na rysunku
planu; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 1,

b) teren 1.14-U/MN znajduje sie w s3siedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
uchwaty,

c) teren 1.14-U/MN znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszalinski

Pas Nadmorski”; obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu,

d) fragment terenu 1.16-U/MN znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego
uktadu przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2;

stawka procentowa: 30%.

§24.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.15-U/MN o
powierzchni 1,16 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1)

2)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; dopuszcza sie:

a) funkcje obstugi komunikacji, za wyjatkiem stacji paliw,

b) wolnostojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) budynek ustugowy zwbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez
okreslenia proporcji miedzy tymi funkcjami,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP,

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;

e) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 9,5 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gtownej potaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych - dach dwuspadowy lub
wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25 -45,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dach ptaski,
dwuspadowy lub wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku
25°-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dostepnosc drogowa — dojazd od drogi KDL,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nasadzenia zieleni wysokiej z wytgczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i

miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu,
istniejgca linia elektroenergetyczna sSredniego napiecia SN 15 kV, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 ust. 2 uchwalty;

7) stawka procentowa: 30%.

§25.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.21-MW o powierzchni
1,44 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: Dopuszcza sie:
a) lokalizacje parkingéw i zespotow garazy na potrzeby mieszkancéw osiedla,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m i 4,0 m od linii rozgraniczajacej drég KDW;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalne 25%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) wysokosc zabudowy: do 12,0m;
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem o kacie nachylenia od 15° do 30°;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielkos$¢ dziatki — minimalnie 3000 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drogi KDW,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i
miejsc postojowych,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia SN 15 kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 2 uchwaty,
b) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu,
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c) na terenie dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod istniejgcymi garazami o parametrach
dowolnych;
7) stawka procentowa: 30%.

§26.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.22-U o powierzchni

0,49 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej — funkcje obstugi komunikacji:
a) dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii,
b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

c) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-
garazowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDGP;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 15%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,3;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
e) wysokosc zabudowy: do 8,0 m;
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem o kacie nachylenia od 15° do 45°;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 4900 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd poprzez istniejgce zjazdy z drogi KDGP i drogi KDL,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona istniejgcych drzew polegajgca na ich pielegnacji i uzupetnianiu,
b) wprowadzenie form zieleni wzmacniajgcych skarpy z wykorzystaniem gatunkdéw roslin
zgodnych siedliskowo i geograficznie,
c) zakazuje sie prowadzenia prac mogacych powodowaé osuwanie sie skarpy,
d) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie;
7) stawka procentowa: 30%.

§27.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.23-U o powierzchni

0,54 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej; dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego mieszkania w budynku o funkcji ustugowej,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,
c) wytgcznie ustugi nieuciazliwe;
d) nie dopuszcza sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%) nowych budynkdéw przeznaczonych pod pobyt ludzi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
8,0 mi 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP;
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.44-WS,
- izgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) wysokosc zabudowy: do 10m;
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f) geometria gtéwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem o kacie nachylenia od 15° do 45°,
g) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalnie 8,0 m, maksymalnie 20 m;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 700 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd poprzez istniejgce zjazdy z drogi KDGP i drogi KDL,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona istniejgcych drzew polegajgca na ich pielegnacji i uzupetnianiu,
b) wprowadzenie form zieleni wzmacniajgcych skarpy z wykorzystaniem gatunkdéw roslin
zgodnych siedliskowo i geograficznie,
c) zakazuje sie prowadzenia prac moggcych powodowac osuwanie sie skarpy,
d) pozostate warunkijak w § 8 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu przestrzennego
obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2,
b) fragmenty terenu znajdujg sie na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne; dla nowych budynkéw wznoszonych na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig poziom parteru nakazuje sie wynie$¢ nie mniej niz 0,3 m
powyzej lustra wody 100-letniej;
7) stawka procentowa: 30%.

§28.
Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.24-UP o powierzchni
0,34 ha, 1.27-UP o powierzchni 0,23 ha wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustug publicznych;
a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-
garazowej,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow sportu i rekreacji,
d) nie dopuszcza sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienistwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%) nowych budynkdéw przeznaczonych pod pobyt ludzi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
a) obowigzujaca linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDL,
- 10,0 mi15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.44-WS,
- ijak narysunku planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 20%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) wysokosc zabudowy: do 10m;
f) geometria gtdwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem o kacie nachylenia od 15° do 45°,
g) szerokos¢ elewacji frontowej: minimalnie 8,0 m, maksymalnie 20 m;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielkos$¢ dziatki — minimalnie 1000 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drdg KDL,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona istniejgcych drzew polegajgca na ich pielegnacji i uzupetnianiu,
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6)

7)

b) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i
miejsc postojowych,
c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) tereny znajdujg sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu przestrzennego;
obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2;
b) fragmenty terendw znajdujg sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne; dla nowych budynkdw wznoszonych na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig poziom parteru nakazuje sie wynie$¢ nie mniej niz 0,3 m
powyzej lustra wody 100-letniej;

stawka procentowa: 0%.

§29.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.26-U o powierzchni
0,04 ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujgce:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej:
a) dopuszcza sie lokalizacje jednego mieszkania w budynku o funkcji ustugowe;j,
b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,
c) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-
garazowej,
d) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji;
e) nie dopuszcza sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%) nowych budynkéw przeznaczonych pod pobyt ludzi;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
e) wysokosc zabudowy: do 10,0m;
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem o kacie nachylenia od 15° do 45°,
g) szerokos¢ elewacji frontowej minimalnie 8,0 m, maksymalnie 20 m;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 400 m?,
zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drogi KDL,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona istniejgcych drzew polegajgca na ich pielegnacji i uzupetnianiu,
b) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i
miejsc postojowych,
c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu przestrzennego
obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2;
b) fragmenty terenu znajdujg sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne; dla nowych budynkéw wznoszonych na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig poziom parteru nakazuje sie wynie$¢ nie mniej niz 0,3 m
powyzej lustra wody 100-letniej;
stawka procentowa: 0%.
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§30.
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.28-UP/U o powierzchni

2,33 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustugowej:
a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-
garazowej,
c) dopuszcza sie funkcje obstugi komunikacji, za wyjgtkiem stacji paliw,
d) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkalnych, w tym mieszkann komunalnych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,
- w liniach istniejgcej zabudowy i na jej przedtuzeniu,
- ijak narysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%,;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) wysokos¢ zabudowy: do 10,0m;
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem o kacie nachylenia od 15° do 45°,
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 1000 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd poprzez istniejgce zjazdy z drogi KDGP i drég KDZ, KDD i KDW,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona istniejgcych drzew polegajgca na ich pielegnacji i uzupetnianiu,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach gminnego zaktadu komunalnego dopuszcza sie punkt selektywnej zbidrki odpadéw
wraz z infrastrukturg techniczng,
b) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszaliriski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu,
c) teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3 uchwaty;
7) stawka procentowa: 30%, dla dziatek gminnych 0%.

§31.
Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.29-U o powierzchni

0,02 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej; dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,
b) wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w liniach rozgraniczajgcych terenu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejgcym;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejgcym;
d) powierzchnia biologicznie czynna: jak w stanie istniejgcym;
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e) wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym;
f) geometria gtdwnej potaci dachu: jak w stanie istniejgcym;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 200 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd poprzez istniejgcy zjazd z drogi KDGP,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona istniejgcych drzew polegajgca na ich pielegnacji i uzupetnianiu,
b) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i
miejsc postojowych,
c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu przestrzennego;
obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy (budynkéw zwrdéconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strone tej granicy) w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki;
7) stawka procentowa: 30%.

§32.
Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.30-U/P o

powierzchni 0,17 ha, 1.31-U/P o powierzchni 1,58 ha wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sa
nastepujace:
1) przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw oraz

magazynow; dopuszcza sie:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,
b) funkcje obstugi komunikacji, za wyjatkiem stacji paliw,
c) wytacznie produkcje nieuciazliwa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,
- 10,0 m od granicy obszaru opracowania;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) wysokosc¢ zabudowy: do 10,0m;
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem o kacie nachylenia od 15° do 45°;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 1500 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drogi KDD i drég KDW,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona istniejgcych drzew polegajgca na ich pielegnacji i uzupetnianiu,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) teren 1.31-U/P znajduje sie w sasiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
uchwaty,
b) tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu;
7) stawka procentowa: 30%.
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§33.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.32-US o powierzchni
0,87 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury

technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,4;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) wysokos¢ zabudowy: do 10 m;
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dowolna;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 2000 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd z drogi KDL,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i
miejsc postojowych,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie;
7) stawka procentowa: 0%.

§34.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.33-US/ZP o
powierzchni 0,39 ha, 1.34-US/ZP o powierzchni 1,45 ha wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa
nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny sportu i rekreacji i tereny zieleni urzadzonej; dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej lezgcej poza granicami planu,

- 6,0mi4,0 mod linii rozgraniczajacej drég KDW,

- 10,0 m od granicy obszaru opracowania,

- ijak narysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,4;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

e) wysokosc zabudowy: do 10 m;

f) geometria gtdwnej potaci dachu: dowolna;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielkos$¢ dziatki — minimalnie 2000 m?,

4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd z drog KDW,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i
miejsc postojowych,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
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6)

7)

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) przez teren 1.33-US/ZP przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia SN 15 kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.
2 uchwaty,
b) teren 1.34-US/ZP znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
uchwaty,

c) tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu;

stawka procentowa: 0%.

§35.

Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.35-RM o powierzchni
0,68 ha, 1.36-RM o powierzchni 1,12 ha, 1.37-RM o powierzchni 0,62 ha wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujce:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zagrodowej; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

2)

3)
4)

5)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
- 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW,
- 10,0 m od granicy obszaru opracowania,
- 20,0 m od osi skrajnego toru linii kolejowej,
- w liniach istniejacej zabudowy, tworzgc wewnetrzny dziedziniec, zgodnie z rysunkiem planu,
- ijak narysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 10,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 12,0 m,
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu 22°- 45,
g) forma zabudowy: wolnostojaca;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$éé¢ dziatki — minimalnie 3000 m?;
zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog KDW i KDL oraz przez tereny przylegte,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dla zabudowy mieszkalnej i pozostatych budynkéw ustala sie:
- wykonczenie elewacji tynkami oraz oktadzinami drewnianymi,
- kolorystyka elewacji: odcienie jasnych bezdw, szarosci i ztamanej bieli, przy czym elementy
drewniane w odcieniach brgzdw, szarosci i czerni,
- pokrycie dachow: pokrycia ceramiczne — dachéwka, pokrycia imitujgce dachéwke (fakturg i
kolorem), papa, pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza sie tupek,
- kolorystyka dachéw: w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub wynikajaca z pokrycia
tradycyjnego,
- dopuszcza sie podmurdwke przy uzyciu materiatdw wykonczenia takich jak kamier lub
materiaty jak dla elewacji;
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6)

b) przez teren 1.37-RM przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia SN 15 kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.
2 uchwaty,

c) na terenie 1.36-RM znajdujg sie zabytki - zagroda (budynek stodolno-magazynowy, warsztat)
nr 23 i dom mieszkalny (chatupa) nr 23 oznaczone na rysunku planu; obowigzujg ustalenia
zgodne z § 9 pkt. 1 uchwaty,

d) tereny 1.35-RM, 1.36-RM znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Koszalinski  Pas Nadmorski”; obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu,

e) teren 1.36-RM znajduje sie w sasiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
uchwaty;

f) na fragmencie terenu 1.36-RM znajduje sie strefa ochrony stanowiska archeologicznego , WIIl”,
oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3 uchwaty,

g) na terenie 1.35-RM oznaczono istniejgce zadrzewienia srédpolne, nawodne, podmokfosci i
oczka wodne podlegajace ochronie z nakazem zachowania;

stawka procentowa: 30%.

§36.

Ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.38-RM o powierzchni
0,18 ha, 1.39-RM o powierzchni 1,16 ha wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zagrodowej; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,
- 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW,
- w liniach istniejgcej zabudowy,
- w liniach istniejacej zabudowy, tworzgc wewnetrzny dziedziniec zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 10,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 12,0 m,
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu 22°-45, dopuszcza sie dach naczétkowy;
g) forma zabudowy: wolnostojaca;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$é¢ dziatki — minimalnie 3000 m?;
zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog KDD i KDW,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) dla zabudowy mieszkalnej, gospodarczej, hodowlanej, garazowej i gospodarczo-garazowej
ustala sie:
- wykonczenie elewacji tynkami oraz oktadzinami drewnianymi,
- kolorystyka elewacji: odcienie jasnych bezdw, szarosci i ztamanej bieli, przy czym elementy
drewniane w odcieniach brgzdéw, szarosci i czerni,
- pokrycie dachow: pokrycia ceramiczne — dachéwka, pokrycia imitujgce dachéwke (fakturg i
kolorem), papa, pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza sie tupek,
- kolorystyka dachéw: w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub wynikajgca z pokrycia
tradycyjnego,
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6)

- dopuszcza sie podmurdwke przy uzyciu materiatdw wykonczenia takich jak kamien lub
materiaty jak dla elewacji,

b) na terenie 1.39-RM znajdujg sie zabytki - zagroda (budynek wielofunkcyjny i inwentarski) nr
43-44, dziatki 159/3 i 160, oznaczone na rysunku planu; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 1
uchwaty,

c) fragment terenu 1.39-RM znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu
przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,

d) fragmenty terendw znajdujg sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne; dla nowych budynkdw wznoszonych na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig poziom parteru nakazuje sie wynie$¢ nie mniej niz 0,3 m
powyzej lustra wody 100-letniej;

stawka procentowa: 0%.

§37.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.40-RM o powierzchni

3,36 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

2)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy: 6,0 m i 20,0m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL i jak na
rysunku planu;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10,0 i15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,

- w liniach istniejacej zabudowy, tworzgc wewnetrzny dziedziniec zgodnie z rysunkiem planu,

- ijak narysunku planu;

c) wskainik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5,

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%,

f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 10,0 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna i
poddasze uzytkowe; wysoko$¢ poziomu posadzki parteru budynkéw mieszkalnych wzgledem
terenu maksymalnie 0,6 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 12,0 m,

g) geometria giownej potaci dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia

gtéwnej potaci dachu 22°- 45, dopuszcza sie dach naczétkowy;

h) szerokos¢ elewacji budynku:

- frontowa budynkéw mieszkalnych od 8,0 do 25,0 m,

- dtuzsza budynkéw gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-garazowych od
22 do 40 m;

forma zabudowy: wolnostojgca; dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe
blizniaczg; lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej od frontu dziatki lub w obrebie
wyksztatconego dziedziica okreslonego liniami zabudowy, pozostatych budynkéw od
zaplecza lub zgodnie z ich pierwotng lokalizacjg; zabudowa gospodarcza, hodowlana,
garazowa i gospodarczo-garazowa winna tworzy¢é wraz z budynkiem mieszkalnym spdjna
kompozycje zespotu zabudowy z wytworzeniem czworokatnego dziedzirica wewnetrznego;
obowigzuje usytuowanie kalenicy nowego budynku mieszkalnego réwnolegle do frontu
dziatki (z tolerancjg odchylenia do 5%) i zabudowy gospodarczej, hodowlanej, garazowej i
gospodarczo-garazowe] prostopadle lub rdwnolegle do frontu dziatki (z tolerancjg odchylenia
do 5%); dopuszcza sie lokalizacje dowolng budynkéw w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji
nowej zabudowy wokét wyksztatconego dziedzinca;
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j) bryta budynku mieszkalnego ksztattowana na rzucie prostokgta w proporcjach od 1:1,5 do
1:2,5; bryta budynkdéw gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
ksztattowana na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,8 do 1:5,7 - zabudowa
szerokofrontowa;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 3000 m?;

4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL i poprzez istniejace zjazdy z drogi KDGP,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej, gospodarczej, hodowlanej, garazowej i gospodarczo-garazowej

ustala sie:

- wykonczenie elewacji tynkami oraz oktadzinami drewnianymi,

- kolorystyka elewacji: odcienie jasnych bezdw, szarosci i ztamanej bieli, przy czym elementy

drewniane w odcieniach brgzéw, szarosci i czerni,

- pokrycie dachéw: pokrycia ceramiczne — dachéwka, pokrycia imitujgce dachéwke (fakturg i

kolorem), papa, pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza sie tupek,

- kolorystyka dachéw: w tonacji naturalnej dachdwki ceramicznej lub wynikajgca z pokrycia

tradycyjnego,

- dopuszcza sie podmurdwke przy uzyciu materiatdw wykonczenia takich jak kamien lub

materiaty jak dla elewacji,

b) na terenie znajduje sie zabytek - dom mieszkalny (chatupa) nr 34, dziatki 168/2 i 169/1,

oznaczony na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 1 uchwaty,

c) teren znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu przestrzennego;

obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,

b) fragmenty terenu znajdujg sie na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérych

obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne;

6) stawka procentowa: 0%.

§38.
Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.41-RM o powierzchni
0,30 ha, 1.42-RM o powierzchni 0,38 ha, 1.25-RM o powierzchni 0,11 ha, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zagrodowej;
a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
b) nie dopuszcza sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobieristwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%) nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) obowiazujaca linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL,
- ijak narysunku planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
- 10,0 mi15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.44-WS,
c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%,
f) wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 10,0 m w tym jedna kondygnacja nadziemna i
poddasze uzytkowe, wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynkdéw mieszkalnych wzgledem
terenu maksymalnie 0,6 m (poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig),
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 12,0 m,
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3)
4)

5)

6)

g) geometria gtéwnej potaci dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia
gtdwnej potaci dachu 22" 45, dopuszcza sie dach naczétkowy;

h) forma zabudowy: wolnostojaca;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 3000 m?;
zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendéw:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drég KDL,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) dla zabudowy mieszkalnej, gospodarczej, hodowlanej, garazowej i gospodarczo-garazowej
ustala sie:

- wykonczenie elewacji tynkami oraz oktadzinami drewnianymi,

- kolorystyka elewacji: odcienie jasnych bezdw, szarosci i ztamanej bieli, przy czym elementy
drewniane w odcieniach brgzdw, szarosci i czerni,

- pokrycie dachéw: pokrycia ceramiczne — dachdéwka, pokrycia imitujace dachéwke (fakturg i
kolorem), papa, pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza sie tupek,

- kolorystyka dachéw: w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub wynikajgca z pokrycia
tradycyjnego,

- dopuszcza sie podmurdwke przy uzyciu materiatdw wykonczenia takich jak kamien lub
materiaty jak dla elewacji;

b) na terenie 1.42-RM znajduje sie zabytek - dom mieszkalny nr 78, dziatka 188, oznaczony na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 1 uchwaty,

c) tereny znajdujg sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu przestrzennego;
obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,

d) tereny 1.41-RM i 1.42-RM znajduja sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig na
ktorych obowiazujg przepisy ustawy Prawo wodne; dla nowych budynkéw wznoszonych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig poziom parteru nakazuje sie wynies¢ nie mniej niz
0,3 m powyzej lustra wody 100-letniej;

stawka procentowa: 30%.

§39.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.43-RM o powierzchni

5,78 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

2)

a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
b) nie dopuszcza sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobieristwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%) nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca linia zabudowy:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP i zgodnie z rysunkiem planu,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL i zgodnie z rysunkiem planu,

- w liniach istniejgcej zabudowy, tworzagc wewnetrzny dziedziniec zgodnie z rysunkiem planu,
- w liniach istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- izgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL i KDW,

- w liniach istniejacej zabudowy, tworzac wewnetrzny dziedziniec zgodnie z rysunkiem planu,
- w liniach istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- izgodnie z rysunkiem planu;

c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5,

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%,
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3)
4)

5)

f) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 10,0 m ,w tym jedna kondygnacja nadziemna i
poddasze uzytkowe, wysoko$é poziomu posadzki parteru budynkéw mieszkalnych wzgledem
terenu maksymalnie 0,6 m (poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig),

- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 12,0 m,

g) geometria gtownej potaci dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia
gtdwnej potaci dachu 22" 45, dopuszcza sie dach naczétkowy;

h) szerokos¢ elewacji budynku:

- frontowa budynkéw mieszkalnych od 8,0 do 25,0 m,
- dtuzsza budynkéw gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-garazowych od
22 do 40 m;

i) forma zabudowy: wolnostojgca, dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe
blizniaczg, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej od frontu dziatki lub w obrebie
wyksztatconego dziedziica okreslonego liniami zabudowy, pozostatych budynkéw od zaplecza
lub zgodnie z ich pierwotng lokalizacjg; zabudowa gospodarcza, hodowlana, garazowa i
gospodarczo-garazowa winna tworzy¢ wraz z budynkiem mieszkalnym spdjng kompozycje
zespotu zabudowy z wytworzeniem czworokatnego dziedziica wewnetrznego; obowigzuje
usytuowanie kalenicy nowego budynku mieszkalnego réwnolegle do frontu dziatki (z
tolerancjg odchylenia do 5%) i zabudowy gospodarczej, hodowlanej, garazowej i gospodarczo-
garazowej prostopadle do frontu dziatki (z tolerancjg odchylenia do 5%); dopuszcza sie
lokalizacje dowolng budynkdéw w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztatconego dziedzinca;

j) bryta budynku mieszkalnego ksztattowana na rzucie prostokgta w proporcjach od 1:1,5 do
1:2,5; bryta budynkéw gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-garazowych
ksztattowana na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,8 do 1:5,7 - zabudowa
szerokofrontowa;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 3000 m?;

zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: dojazd poprzez istniejgce zjazdy z drogi KDGP, z drég KDL i
KDW,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej, gospodarczej, hodowlanej, garazowej i gospodarczo-garazowej

ustala sie:

- wykonczenie elewacji tynkami oraz oktadzinami drewnianymi,

- kolorystyka elewacji: odcienie jasnych bezdw, szarosci i ztamanej bieli, przy czym elementy

drewniane w odcieniach brgzdw, szarosci i czerni,

- pokrycie dachéw: pokrycia ceramiczne — dachéwka, pokrycia imitujgce dachéwke (fakturg i

kolorem), papa, pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza sie tupek,

- kolorystyka dachdéw: w tonacji naturalnej dachédwki ceramicznej lub wynikajaca z pokrycia

tradycyjnego,

- dopuszcza sie podmurdwke przy uzyciu materiatdw wykonczenia takich jak kamier lub

materiaty jak dla elewacji;

b) na terenie znajdujg sie zabytki - dom mieszkalny (chatupa) nr 14-15, dziatka 193/4, budynek

inwentarski nr 15, dziatka 193/4, zagroda (dom, stodota, ogrodz.) nr 47-48, dziatki 207/1 i 208/3,
zagroda (stodotfa) nr 50, dziatka 205, budynek inwentarski nr 79, dziatka 195/1, oznaczone na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 1 uchwaty,

c) fragment terenu znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego ukfadu
przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,

d) fragmenty terenu znajdujg sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne; dla nowych budynkéw wznoszonych na obszarach
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szczegdlnego zagrozenia powodzig poziom parteru nakazuje sie wynies¢ nie mniej niz 0,3 m
powyzej lustra wody 100-letniej,
e) na terenie zostaty oznaczone budynki ktére juz nie istniejg;

6) stawka procentowa: 0%.

§40.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.44-WS o powierzchni
0,43 ha, 1.45-WS o powierzchni 0,11 ha, 1.46-WS o powierzchni 0,17 ha wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujace::
1) przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

Dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,

b) budowe i montaz wszelkich urzgdzen i budowli stuzacych regulacji stosunkéw wodnych,

c) budowe mostkdw, ktadek i pomostow;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: powierzchnia
biologicznie czynna: 100%;
3) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:

a) dojazd do terenu - z terendw przylegtych,

b) wymagania parkingowe: nie dotyczy;
4) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw:

a) obowiazuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1),

b) tereny lub ich fragmenty znajdujg sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu

przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,

c) teren 1.44-WS znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3

uchwaty,

d) fragment terenu 1.44-WS znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

»,Koszalinski  Pas Nadmorski”; obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu;
5) stawka procentowa: 0%.

841.

Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.47-Zn o powierzchni
0,05 ha, 1.48-Zn o powierzchni 0,05 ha, 1.49-Zn o powierzchni 0,23 ha, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalnej; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: powierzchnia
biologicznie czynna: 100%;
3) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendéw: obstuga komunikacyjna terenu: z terenéw
przylegtych;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem pkt 1);

b) tereny lub fragmenty terenéw znajdujg sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego

uktadu przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,

c) fragmenty terendw znajdujg sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych

obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne;
5) stawka procentowa: 0%.

§42.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.50-ZL o powierzchni

0,08 ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:
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1) przeznaczenie terenu: lasy; dopuszcza sie:
a) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura,
Sciezki piesze i rowerowe, tawki, oswietlenie itp. (za wyjatkiem wiez widokowych), pod
warunkiem, ze inwestycja ta nie wptynie na zmiane przeznaczenia gruntu,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia terenu na zasadach
okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenu zgodnie z planem urzadzania laséw;
3) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna terenu: z terenéw
przylegtych;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem pkt 1);
b) fragment terenu znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu
przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,
c) fragmenty terenu znajdujg sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne;
5) stawka procentowa: 0%.

§43.
Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.51-R o powierzchni
0,09 ha, 1.52-R o powierzchni 0,03 ha, 1.53-R o powierzchni 3,90 ha, 1.54-R o powierzchni 0,03 ha
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny rolnicze; dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty pod warunkiem,

Ze inwestycja ta nie wplynie na zmiane przeznaczenia gruntu,

b) zabudowe zagrodowa na terenie 1.53-R na dziatce o powierzchni nie mniejszej niz 5000m?;

2) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 1.53-R:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 20,0 m od linii rozgraniczajgcych z terenami sgsiadujgcymi,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,1,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 10,0 m w tym jedna kondygnacja nadziemna i
poddasze uzytkowe, wysokos¢ poziomu posadzki parteru budynkéw mieszkalnych wzgledem
terenu maksymalnie 0,6 m,

- dla budynkéw gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
maksymalnie 12,0 m,

- dla obiektéw technologicznych zwigzanych z produkcjg rolng — nie okresla sie;

f) geometria gtéwnej potaci dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-
garazowych: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu 22'-
45, dopuszcza sie dach naczdtkowy;
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: dach dowolny;

g) szerokos¢ elewacji budynku:
- frontowa budynkdéw mieszkalnych od 10,0 do 25,0 m,
- dtuzsza budynkéw gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-garazowych od
22 do 40 m;

h) forma zabudowy: wolnostojaca, dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe
blizniacza, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej od frontu dziatki, zabudowy
gospodarczej, hodowlanej, garazowej i gospodarczo-garazowej od zaplecza; zabudowa
gospodarcza, hodowlana, garazowa i gospodarczo-garazowa winna tworzy¢ wraz z budynkiem
mieszkalnym spéjng kompozycje zespotu zabudowy z wytworzeniem czworokatnego
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dziedzinca wewnetrznego; obowigzuje usytuowanie kalenicy nowego budynku mieszkalnego
rownolegle do frontu dziatki (z tolerancjg odchylenia do 5%) i zabudowy gospodarczej,
hodowlanej, garazowej i gospodarczo-garazowe]j prostopadle do frontu dziatki (z tolerancja
odchylenia do 5%); dopuszcza sie lokalizacje dowolng budynkdw w sytuacji braku miejsca dla
lokalizacji nowej zabudowy wokét wyksztatconego dziedzinca;

i) bryta budynku mieszkalnego ksztattowana na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,5 do
1:2,5; bryta budynkdw gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
ksztattowana na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,8 do 1:5,7 - zabudowa
szerokofrontowa;

3) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:

a) dojazd do terendéw: z drogi KDL, KDW i terendw przylegtych;

b) wymagania parkingowe dla terenu 1.53-R na podstawie § 15 uchwaty;
4) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem pkt 1);

b) dla dopuszczonej zabudowy ustala sie:

- wykonczenie elewacji tynkami oraz oktadzinami drewnianymi,

- kolorystyka elewacji: odcienie jasnych bezdw, szarosci i ztamanej bieli, przy czym elementy

drewniane w odcieniach brgzdw, szarosci i czerni,

- pokrycie dachéw: pokrycia ceramiczne — dachdéwka, pokrycia imitujgce dachéwke (fakturg i

kolorem), papa, pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza sie tupek,

- kolorystyka dachéw: w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub wynikajaca z pokrycia

tradycyjnego,

- dopuszcza sie podmurdwke przy uzyciu materiatdw wykonczenia takich jak kamien lub

materiaty jak dla elewacji;

c) na terenie 1.53-R znajduje sie zabytek - piwnica nr 34, dziatka 169/1, oznaczony na rysunku

planu, obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 1 uchwaty,

d) na fragmencie terenu 1.53-R znajduje sie strefa ochrony stanowiska archeologicznego ,WIII”,

oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3 uchwaty,

e) fragmenty terenu 1.53-R znajdujg sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu

przestrzennego obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,

f) przez teren 1.53-R przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna

Sredniego napiecia SN 15 kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 2 uchwaty;

g) fragment terenu 1.54-R znajdujg sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na

ktorych obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne;

5) stawka procentowa: 0%.

§44.
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.55-R o powierzchni
4,81 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,
b) dopuszcza sie zabudowe zagrodowa na dziatce o powierzchni nie mniejszej niz 5000m?;
2) parametry i wskaZzniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 20,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami sgsiadujgcymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,1,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 10,0 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna i
poddasze uzytkowe, wysokos$¢ poziomu posadzki parteru budynkdéw mieszkalnych wzgledem
terenu maksymalnie 0,6 m poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig,
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- dla budynkéw gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
maksymalnie 12,0 m,
- dla obiektéw technologicznych zwigzanych z produkcjg rolng — nie okresla sie;

f) geometria gtéwnej potaci dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-
garazowych: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu 22
45, dopuszcza sie dach naczétkowy;
- dla pozostatych obiektow budowlanych: dach dowolny;

g) szerokos¢ elewacji budynku:
- frontowa budynkdéw mieszkalnych od 10,0 do 25,0 m,
- dtuzsza budynkdéw gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-garazowych od
22 do 40 m;

h) forma zabudowy: wolnostojaca, dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe
blizniacza, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej od frontu dziatki, zabudowy
gospodarczej, hodowlanej, garazowej i gospodarczo-garazowej od zaplecza; zabudowa
gospodarcza, hodowlana, garazowa i gospodarczo-garazowa winna tworzy¢ wraz z budynkiem
mieszkalnym spéjng kompozycje zespotu zabudowy z wytworzeniem czworokatnego
dziedzinca wewnetrznego; obowigzuje usytuowanie kalenicy nowego budynku mieszkalnego
rownolegle do frontu dziatki (z tolerancjg odchylenia do 5%) i zabudowy gospodarczej,
hodowlanej, garazowej i gospodarczo-garazowe]j prostopadle do frontu dziatki (z tolerancja
odchylenia do 5%); dopuszcza sie lokalizacje dowolng budynkdw w sytuacji braku miejsca dla
lokalizacji nowej zabudowy wokét wyksztatconego dziedzirica;

i) bryta budynku mieszkalnego ksztattowana na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,5 do
1:2,5; bryta budynkdéw gospodarczych, hodowlanych, garazowych i gospodarczo-garazowych:
ksztattowana na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,8 do 1:5,7 - zabudowa
szerokofrontowa;

3) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu: z drog KDL, KDW i terendw przylegtych;
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

4) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu:

a) dla dopuszczonej zabudowy ustala sie:

- wykonczenie elewacji tynkami oraz oktadzinami drewnianymi,

- kolorystyka elewacji: odcienie jasnych bezdw, szarosci i ztamanej bieli, przy czym elementy

drewniane w odcieniach brgzéw, szarosci i czerni,

- pokrycie dachéw: pokrycia ceramiczne — dachéwka, pokrycia imitujgce dachéwke (fakturg i

kolorem), papa, pokrycia tradycyjne jak np. trzcina, stoma, dopuszcza sie tupek,

- kolorystyka dachéw: w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej lub wynikajgca z pokrycia

tradycyjnego,

- dopuszcza sie podmurdwke przy uzyciu materiatdw wykonczenia takich jak kamien lub

materiaty jak dla elewacji;

b) fragment terenu znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu

przestrzennego obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,

c) fragment terenu znajduje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych

obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne; dla nowych budynkéw wznoszonych na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzig poziom parteru nakazuje sie wynie$¢ nie mniej niz 0,3 m

powyzej lustra wody 100-letniej;

5) stawka procentowa: 0%.

§45.
Ustalenia szczegétowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.56-KDGP o
powierzchni 1,97 ha, 1.57-KDGP o powierzchni 0,53 ha wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg
nastepujace:
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1) przeznaczenie terendw: tereny publicznych drég gtdwnych ruchu przys$pieszonego; dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe i inne — zgodnie z odrebnymi przepisami;
c) dostepnos¢ do terendw przyleglych: z ograniczeniami;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) pielegnacja i uzupetnianie szpaleréw drzew wzdtuz drogi,
b) fragment terenu 1.56-KDGP znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego
uktadu przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,
c) zakazuje sie parkowania w pasie drogowym;
4) stawka procentowa: 0%.

§46.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.58-KDZ o powierzchni
0,24 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: tereny publicznych drég zbiorczych; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe i inne — zgodnie z odrebnymi przepisami;
obowigzuje lokalizacja chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,
c) dostepnosc do terendw przylegtych: bez ograniczen;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikdw muszg
by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych
przepisach,
b) pielegnacja i uzupetnianie szpaleréw drzew wzdtuz drogi,
c) zakazuje sie parkowania w pasie drogowym;
d) teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3 uchwaty,
e) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszaliriski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu;
4) stawka procentowa: 0%.

§47.
Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.59-KDL o
powierzchni 0,31 ha, 1.60-KDL o powierzchni 0,31 ha, 1.61-KDL o powierzchni 0,56 ha wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terendw: tereny publicznych drog lokalnych (istniejgce drogi gminne o numerach
G1021, G1023.2 i G1023.1); dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosé: bez ograniczen;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikéw musza
by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach,
b) teren 1.60-KDL i fragment terenu 1.61-KDL znajdujg sie w strefie B ochrony konserwatorskiej
placowego uktadu przestrzennego; obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 2 uchwaty,
c) zakazuje sie parkowania w pasie drogowym;
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4) stawka procentowa: 0%.

§48.
Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.66-KDD o
powierzchni 0,38 ha, 1.69-KDD o powierzchni 0,15 ha, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sg
nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny publicznych drdg dojazdowych; dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosé: bez ograniczen;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikdw musza
by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach,
b)fragment terenu 1.69-KDD znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej placowego uktadu
przestrzennego — obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 3 uchwaty,
c) zakazuje sie parkowania w pasie drogowym;
d) teren 1.66-KDD znajduje sie w sasiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
uchwaty,
e) teren 1.66-KDD znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”; obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu,
4) stawka procentowa: 0%.

§49.
Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.62-KDW o
powierzchni 0,32 ha, 1.63-KDW o powierzchni 0,26 ha, 1.64-KDW o powierzchni 0,15 ha, 1.65-KDW o
powierzchni 0,19 ha, 1.67-KDW o powierzchni 0,11 ha, 1.68-KDW o powierzchni 0,31 ha, 1.70-KDW o
powierzchni 0,48 ha, 1.71-KDW o powierzchni 0,19 ha, 1.72-KDW o powierzchni 0,02 ha, 1.73-KDW o
powierzchni 0,07 ha, 1.74-KDW o powierzchni 0,14 ha, 1.75-KDW o powierzchni 0,04 ha, 1.76-KDW o
powierzchni 0,07 ha, 1.77-KDW o powierzchni 0,07 ha, 1.78-KDW o powierzchni 0,02 ha, 1.79-KDW o
powierzchni 0,02 ha, 1.80-KDW o powierzchni 0,04 ha wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sa
nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny drég wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosé: bez ograniczen;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikdw musza
by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych
przepisach,
b) tereny i fragmenty terenéw 1.76-KDW, 1.77-KDW, 1.78-KDW, 1.79-KDW, 1.80-KDW znajdujg sie
w strefie ochrony B placowego uktadu przestrzennego — obowigzujg ustalenia zgodne z § 9 pkt. 3
uchwaty,
c) tereny 1.65-KDW, 1.73-KDW i 1.74-KDW znajdujg sie w sgsiedztwie linii kolejowej, obowigzujg
ustalenia § 14 ust. 3 uchwaty,
d) tereny 1.62-KDW, 1.63-KDW, 1.64-KDW, 1.65-KDW, 1.67-KDW, 1.68-KDW, 1.71-KDW, 1.72-
KDW, 1.73-KDW, 1.74-KDW znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu,
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e) na fragmencie terendw 1.63-KDW i 1.65-KDW znajduje sie strefa ochrony stanowiska
archeologicznego ,WIII”, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9
ust. 3 uchwaty;

4) stawka procentowa: 0%.

§50.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.83-UK o powierzchni

0,22 ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug sakralnych (istniejacy):

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych, wytgcznie jako
towarzyszacych podstawowej funkcji terenu,
b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,
c) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-
garazowej,
d) dopuszcza sie lokalizacje parkingu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) wysokosc zabudowy: do 10,0m;
f) geometria gtéwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem o kacie nachylenia od 15° do 45°,
g) szerokos¢ elewacji frontowej minimalnie 8,0 m, maksymalnie 20 m;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 2000 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drogi KDL,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) ochrona istniejacych drzew polegajaca na ich pielegnacji i uzupetnianiu,
b) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i
miejsc postojowych,
c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: fragment terenu znajduje sie na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne; dla
nowych budynkéw wznoszonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig poziom parteru
nakazuje sie wynie$¢ nie mniej niz 0,3 m powyzej lustra wody 100-letniej;

7) stawka procentowa: 30%.

Rozdziat 2
Ustalenia dla zatacznika nr 2

§51.

Ustalenia szczegbétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1-MN/U o
powierzchni 0,85 ha, 2.2-MN/U o powierzchni 2,51 ha, 2.3-MN/U o powierzchni 1,17 ha, 2.4-MN/U
o powierzchni 1,98 ha, 2.6-MN/U o powierzchni 1,96 ha, 2.9-MN/U o powierzchni 0,61 ha, 2.31-
MN/U o powierzchni 0,11 ha wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi s nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza sie:

a) wylacznie ustugi nieuciagzliwe,
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b) budynek mieszkalno - ustugowy, bez okreslenia proporcji miedzy tymi funkcjami (nie
dopuszcza sie samodzielnych budynkéw ustugowych),

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ,

- 8,0m,6,0m,5,0mi4,0m od linii rozgraniczajgcej drég KDD i KDW,

- 12,0 m od lasu i zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- 12,0 mi 15,0 m od granicy obszaru opracowania,

- ijak narysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 9,5 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojgca;

g) geometria gtownej potaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych - dach dwuspadowy Ilub
wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25 -45,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dach ptaski,
dwuspadowy lub wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku
25°-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:
a) dostepnosé drogowa — dojazd od drog KDD i KDW, dla terenu 2.6-MN/U z drogi KDZ i KDD,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nasadzenia zieleni wysokiej z wytgczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i

miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:

a) przez tereny 2.2-MN/U i 2.3-MN/U przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia

elektroenergetyczna sredniego napiecia SN 15 kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.

2 uchwaty,

b) tereny 2.6-MN/U, 2.2-MN/U i 2.31-MN/U znajdujg sie w sgsiedztwie linii kolejowej; obowigzujg

ustalenia § 14 ust. 3 uchwaty,

c) tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”;

obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw

chronionego krajobrazu,

d) na terenie 2.6-MN/U oznaczono istniejgce zadrzewienia $rédpolne, nawodne, podmoktosci i

oczka wodne podlegajgce ochronie z nakazem zachowania;

7) stawka procentowa: 30%.

§52.
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.5-MN o powierzchni
0,43 ha, 2.7-MN o powierzchni 0,15 ha, 2.8-MN o powierzchni 2,57 ha, 2.32-MN o powierzchni 1,80
ha wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ,

- 80m,6,0mi4,0m od linii rozgraniczajgcej drég KDD i KDW;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,5 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojgca;

g) geometria gtéwnej potaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dach dwuspadowy lub wielospadowy; ustala sie symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 2545,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dach ptaski,
dwuspadowy lub wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia pofaci dachu o spadku
25°-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielkos¢ dziatki — minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) dostepnosé drogowa — dojazd od drég KDD i KDW oraz z drogi KDZ poprzez istniejgce zjazdy,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nasadzenia zieleni wysokiej z wytgczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazddw i

miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow:

a) tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”;

obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw

chronionego krajobrazu,

b) wydzielenie dodatkowych dojazdéw do dziatek zgodnie z § 15 ust. 7 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§53.

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.10-U o powierzchni
0,22 ha, 2.30-U o powierzchni 0,21 ha wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowej; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ,

- 8,0 m od linii rozgraniczajgcej drog KDD,

- 12,0 m od granicy obszaru opracowania;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,4;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 5%;

e) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz w stanie istniejgcym;

f) geometria gtéwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach

nachylonych pod jednakowym katem o kacie nachylenia dowolnym;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki - minimalnie 1000 m?,
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:
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a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drég KDD i KDW,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:
a) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdéw i
miejsc postojowych,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) tereny znajdujg sie w sgsiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3 uchwaty,
b) tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszaliriski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu;

7) stawka procentowa: 30%.

§54.
Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.11-RM o powierzchni
2,64 ha, 2.12-RM o powierzchni 0,15 ha, 2.13-RM o powierzchni 0,06 ha wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zagrodowej; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD,
- 10,0 mi 8,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDW,
- 8,0mi20,0 m od granicy obszaru opracowania;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%,
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 10,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 15,0 m,
g) geometria gtdwnej potaci dachu:
- dla budynkédw mieszkalnych: dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnej potaci dachu 22°- 45,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: dach dowolny;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki — minimalnie 3000 m?;
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terendw:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog KDD i KDW,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) teren 2.11-RM znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
uchwaty,
b) tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszaliriski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu;
6) stawka procentowa: 30%.

§55.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.14-WS o powierzchni

0,22 ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
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Dopuszcza sie:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,
b) budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzgcych regulacji stosunkéw wodnych,
c) budowe mostkdéw, ktadek i pomostow;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia
biologicznie czynna: 100%;
3) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu - z terendw przylegtych,
b) wymagania parkingowe: nie dotyczy;
4) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,
b) teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3 uchwaty,
c) tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszaliriski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu;
5) stawka procentowa: 0%.

§56.
Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.15-ZL o powierzchni
0,17 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: lasy; dopuszcza sie:
a) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura,
Sciezki piesze i rowerowe, tawki, oswietlenie, pod warunkiem, ze inwestycja ta nie wptynie na
zmiane przeznaczenia gruntu,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia terenu na zasadach
okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zagospodarowanie
terenu zgodnie z planem urzadzania laséw;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna terenu: z terenéw
przylegtych;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem pkt 1;
b) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu;
6) stawka procentowa: 0%.

§57.

Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.16-R o powierzchni

0,65 ha, 2.17-R o powierzchni 0,85 ha wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terendw: tereny rolnicze; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 16 uchwaty pod warunkiem, ze inwestycja ta nie wptynie na zmiane
przeznaczenia gruntu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia
biologicznie czynna: 100%;

3) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenéw: dojazd do terenu: z drogi KDD i terendw
przylegtych;

4) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) teren 2.16-R znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3 uchwaty,
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c) tereny znajduja sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszaliriski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu;

5) stawka procentowa: 0%.

§58.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.18-KDZ o powierzchni
0,74 ha wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terenu: tereny publicznych drég zbiorczych; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe i inne — zgodnie z odrebnymi przepisami;
obowigzuje lokalizacja chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,
c) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie parkowania w pasie drogowym;
b) teren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3 uchwaty,
c) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu;
4) stawka procentowa: 0%.

§59.
Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.19-KDD o
powierzchni 0,30 ha, 2.20-KDD o powierzchni 0,23 ha, 2.21-KDD o powierzchni 0,24 ha, 2.22-KDD o
powierzchni 0,25 ha wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
1) przeznaczenie terendw: tereny publicznych drég dojazdowych; dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnos¢: bez ograniczen;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikdw musza
by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach,
b) zakazuje sie parkowania w pasie drogowym;
c) tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu,
d) teren 2.22-KDD znajduje sie w sasiedztwie linii kolejowej; obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3
uchwaty;
4) stawka procentowa: 0%.

§60.
Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.23-KDW o
powierzchni 0,23 ha, 2.24-KDW o powierzchni 0,04 ha, 2.25-KDW o powierzchni 0,06 ha, 2.26-KDW o
powierzchni 0,16 ha, 2.27-KDW o powierzchni 0,40 ha, 2.28-KDW o powierzchni 0,08 ha, 2.29-KDW o
powierzchni 0,16 ha wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujgce:
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1) przeznaczenie terendw: tereny drdg wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosé: bez ograniczen;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikdw musza
by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych
przepisach,
b) zakazuje sie parkowania w pasie drogowym;
c) tereny 2.29-KDW, 2.23-KDW i 2.24-KDW znajdujg sie w sasiedztwie linii kolejowej; obowigzujg
ustalenia § 14 ust. 3 uchwaty,
d) tereny znajduja sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”;
obowigzujg przepisy uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu;
4) stawka procentowa: 0%.

Dziat IV
Ustalenia koncowe

§ 61.

W granicach planu przeznacza sie na cele nierolnicze 35,67 ha gruntéw rolnych stanowigcych uzytki
rolne (w tym uzytki rolne klasy lll o pow. 2,01 ha, ktére uzyskata zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze w poprzednich procedurach planistycznych - wydanych decyzjach o warunkach zabudowy
oraz przy sporzadzaniu Ogdélnego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bedzino z dnia
19.12.1984 r. uchwata Nr IV/14/85 oraz aktualizacji planu zatwierdzonej uchwatg nr XVII/69/92
Gminnej Rady Narodowej Gminy Bedzino, z dnia 10.02.1992 r., ktére utracity moc na podstawie art.
67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1). W
obecnej procedurze planistycznej przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne klasy Il o
powierzchni do 0,5 ha na terenie 1.5-MN/U oraz na terenie 1.56-KDGP (dziatka nr 57/1). W zwigzku
ze spetnieniem wszystkich warunkéw wynikajgcych z art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, nie jest wymagane uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie tych gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 62.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi gminy Bedzino.

§63.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Bedzino
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